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Burgerversammlung Nov. 2009

Anlass und Ziel

Die Gemeindeverwaltung hat fir den 24. November 2009 die Bevolkerung zu einer Blrger-
versammlung eingeladen. Rd. 140 Burgerinnen und Birger sind der Einladung gefolgt.

Herr Biewer, Abt. Bauen und Umwelt der Kreisverwaltung Alzey-Worms, ist ebenfalls der
Einladung der Gemeinde gefolgt.

Die Bevolkerung soll tUber die bereits erfolgten Untersuchungen iber Leerstéande und
potenzielle Leerstdnde informiert werden und die Griinde, die zum Beschluss Uber die Fort-
fuhrung des Dorfentwicklungsplans von 1979 gefiihrt haben, sollen verdeutlicht werden.
Ebenso soll die gewlinschte aktive Beteiligung der Bevélkerung an der Entwicklung und Ge-
staltung der Gemeinde angeregt und unterstitzt werden.

Daruber hinaus soll, durch Gedankenaustausch mit den Birgerinnen und Birgern, eine
Momentanaufnahme ihrer Sorgen und Wiinsche am Anfang des Dorfentwicklungsplanver-
fahrens erfolgen.

Impressionen aus Albig
Aktuelle Bilder der Gemeinde -positive, wie negative- werden auf die Leinwand projiziert.

Aktuelles Uber die Gemeinde

Herr Blrgermeister Trautwein berichtet Uber die Entwicklung der Gemeinde seit der letzten
Burgerversammlung, welche vor rund 30 Jahren statt fand und Uber aktuelle Themen der
Gemeinde.

Was ist Dorfentwicklung?
Warum Dorfentwicklung?

Zusammenfassung des Vortrages von Herrn Bultel, Architekt

Dorfentwicklung ist die nachhaltige, zukunftsgerechte Entwicklung einer Gemeinde, -unter
Beteiligung und Mitwirkung der Buirgerinnen und Burger- (obwohl das Wort Gemeinde dies
bereits beinhaltet).

Ziel ist es, die Gemeinde als kulturlandschaftliche Einheit zu behandeln, auf der Grundlage
ihrer stadtebaulichen, architektonischen und landschaftlichen Umgebung und unter Berlck-
sichtigung ihrer regionalen Chancen und des ortsgebundenen Strukturwandels.
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Einige Merkmale, die den Strukturwandel kennzeichnen, welche in der Gemeinde Albig mehr
oder weniger heute schon zum Vorschein kommen, deren Ansatze jedoch deutlich spirbar
sind, sind:

8 Dorfer kdnnen von Veranderungen der Orts- und Siedlungsstrukturen betroffen sein,
die im Zusammenhang mit dem agrardkonomischen Wandel stehen. Die Schliel3ung
landwirtschaftlicher Betriebe oder ihre Verlagerung aus dem Dorfkern an die
Siedlungsrander haben und werden in zentraler Lage leer stehende Geb&ude und
ungenutzte Flachen zuriicklassen.

8 Die Umstrukturierung gewerblicher Einrichtungen und des Einzelhandels fiihren zu
einer Verschlechterung der Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs.

8 Das ortliche Angebot an wichtigen Dienstleistungen dinnt sich aus.

8 Der demografische Wandel ist ebenfalls spirbar: Rickgang der Anzahl jingerer
Menschen bei gleichzeitigem Anstieg der Anzahl alterer, insbesondere hochaltriger
Menschen an der Gesamtbevélkerung.

§ Gewandelte Familienstrukturen und Generationenbeziehungen, die Pluralisierung
von Lebensformen und die Individualisierung der Lebensstile, die zum Teil zur Ent-
wicklung einer "egoistischen Gesellschaft" fihren.

§8 Die Arbeitsplatzunsicherheit.

Dabei kommt es darauf an, diese Gegebenheiten wahrzunehmen, sie nicht als Schicksal
hinzunehmen und zu resignieren, sondern sie als Chance zu begreifen.

Als Chance, die Entwicklung des Dorfes nachhaltig und zukunftsgerecht beeinflussen zu
kénnen und einer drohenden Verddung des Ortskerns und des gesamten Dorfes entgegen-
zuwirken.

Kriterien fUr den Dorfentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan von Rheinland-Pfalz schlagt zur Starkung der Ortskerne ver-
schiedene MalRnahmen vor, auf die wir bei der Beurteilung von Planungen, Maflinahmen und
Vorhaben zuriickgreifen sollten:

8 die Schaffung bzw. Sicherung wohnstattennaher Arbeitsplatze;

8 die Sicherung bzw. Wiederherstellung der 6rtlichen Grundversorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs;

8 die Umnutzung leer stehender, ortsbildpragender Bausubstanz zum Wohnen und
Arbeiten;

8 die Sicherung und Verbesserung des Dorfbildes und der baulichen Ordnung;

8 die Erhaltung und Erneuerung ortshildpréagender regional typischer Bausubstanz und
Siedlungsstrukturen;

§ die Wiederherstellung oder Erhaltung der Einheit von Dorf und Landschatft;
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8 die Forderung der Einsatzbereitschaft und der Selbstinitiativen der Dorfbewohner fir
die Belange ihres Dorfes;

§ die Durchfuihrung einer umfassenden Informations-, Bildungs- und Beratungsarbeit im
Rahmen der Dorfmoderation.

Weitere Merkmale einer Dorfentwicklungsplanung sind die Nachhaltigkeit, die Ganzheit-
lichkeit sowie die visionare und innovative Ausrichtung der Planung.

Die Dorfentwicklung der Gemeinde Albig sollte aus verschiedenen Sichtwinkeln gestaltet
werden:

§ Aus der eigenen Perspektive
Was kdénnen wir fir uns tun?

8 Aus Sicht der Touristen, der Aul3enstehenden
Wie kann das Interesse an Albig gesteigert werden?

8 Aus Sicht der Verbandsgemeinde Alzey-Land und des Kreises Alzey-Worms
Wie kdnnen wir unsere Aufgaben als Ortsgemeinde, mit sehr glinstigen Verkehrs-
anschlissen, wahrnehmen?

§ Aus Sicht der Stadt Alzey
Wie kdnnen wir uns gegenseitig erganzen, unterstitzen?

§ Aus Sicht des Klimawandels, unserer Umwelt und des Friedens
Wie kdnnen wir als kleines Dorf unseren Beitrag leisten?

An eine positive Dorfentwicklung ist ohne die aktive Gestaltung
der Gemeinde durch die Burgerinnen und Blrger, in eigener
Verantwortung und im Rahmen der gemeinsamen Sorge, nicht zu
denken.

Albig hat erfolgreich an verschiedenen Wettbewerben teilgenommen, so z. B. Siege auf
Kreis-, Bezirks- und Landesebene im Wettbewerb "Unser Dorf soll schoner werden",
"Schonstes Weindorf 1993", etc.

Doch obwohl in Albig ein aktives Vereinsleben herrscht, Neubauten und Modernisierungs-
mafnahmen an bestehenden Geb&uden in den letzten Jahren realisiert worden sind, Wohn-
bauflachen (Bauliicken, neues Baugebiet) und ein Gewerbegebiet zur Verflilgung stehen, ist
ein Ruckgang der Bevolkerungszahl in den letzten Jahren zu verzeichnen. Ebenfalls ist fur
Albig eine ungewdhnlich hohe Zahl an leer stehenden Wohngeb&uden zu registrieren.

Dies war Anlass fur den Gemeinderat die Fortfihrung des Dorfentwicklungsplanes zu be-
schlieRen.
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Leerstande
und ihre Folge fur die Entwicklung
der Gemeinde Albig und ihre Blrger

Zusammenfassung des Vortrages von Herrn Bultel, Architekt

Grundlagen

Zur Dorfentwicklungsplanung gehdrt die Untersuchung von Leerstdnden und von
potenziellen Leerstanden. Leerstande von unter 3% gelten, soweit sie nicht raumlich
konzentriert sind, als nicht dramatisch.

Als potenzielle Leerstéande sind Gebaude definiert, die nur noch von einer oder zwei
Personen, jeweils Gber 70 Jahre, bewohnt sind. Fir diese potenziellen Leerstande werden
haufig Quoten von Uber 10% ermittelt, ein Zeichen fir einen notwendigen Handlungsbedarf.

Bei der Durchfiihrung der Untersuchung tber vorhandene und potenzielle Leerstdnde inner-
halb der Gemeinde Albig, wurde fir die vorhandenen Leerstéande der 30.06.2009 als Stichtag
angenommen. Dabei ist die Beurteilung anhand der Gemeindestatistik vom 30.06.2009
erfolgt. Dies ist also eine Momentanaufnahme.

Fir die potenziellen Leersténde ist das Jahr 2010 als Bezugsjahr angenommen worden.

Fakten

In Albig lebten am 30.06.2009 149 Personen in einem Alter zwischen 70 und 79 Jahren und
95 in einem Alter von 80 und mehr Jahren. Dies sind zusammen 244 Personen und ent-
spricht einem Anteil von 14% der Bevdlkerung.

Die Zahl der Leerstdnde beziffert sich auf 22, dies entspricht etwa 3,8 % der Wohngebaude,
was an sich nicht besorgniserregend ist, jedoch befinden sich 14 davon innerhalb des alten
Ortskerns, welcher durch den ehemaligen Dorfgraben begrenzt war. Diese Anhaufung,
gerade im Ortskern, betrifft rd. 10 % der Wohnh&user, was doch schon bemerkenswert ist.

Die Zahl der potenziellen Leerstande beziffert sich auf 45, davon sind 25 innerhalb des
friheren Dorfkorpers, ohne Beriicksichtigung der leer stehenden Scheunen.

Insgesamt gibt es 67 vorhandene und potenzielle Leerstédnde. Dies entspricht einer Quote
von 11,7 %. Im Ortskern befinden sich 39 vorhandene und potenzielle Leersténde. Dies ent-
spricht 27,8% der Wohnh&user innerhalb des friheren Dorfkdrpers. Hier wird deutlich, dass
Handlungsbedarf besteht, wenn wir nicht wollen, dass der Ortskern vertdet.
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Kritische Bereiche sind die Bachgasse und die Alzeyer Pforte, sowie auf3erhalb des Orts-
kerns die Bereiche Goldbachstralle, Neugasse, Stielgasse und Vogelgesang. Hier wird
deutlich, dass sich nicht nur die zukinftige Entwicklung des Ortskerns, sondern auch die der
Baugebiete der 60-er 70-er Jahre als problematisch darstellen kann.
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Auswirkungen
Die Folgen der Leerstande betrifft nicht nur den Einzelnen, sondern uns alle:
8 Imageproblem fir die Gemeinde
Infrastruktur ist nicht mehr langer ausgelastet
Leerstand wirkt ansteckend
Fallende Immobilienpreise
Das Umfeld leidet darunter. Wichtige Infrastrukturen (Schule, Kindergarten,
Laden, Arzte, usw.) gehen verloren. Folgeansiedlungen bleiben aus, die Ver-
06dung des Ortskerns und der Gemeinde droht.

§
§
§
§

Die wichtigste Mafinahme wird sein, die Konzentration stadtebaulicher Entwicklungen auf die
Innenortbereiche, insbesondere auf den Ortskern, zu fokussieren und das Ort als Lebens-
mittelpunkt zu starken.

Innenentwicklung als Gebot der Nachhaltigkeit
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Gedankenaustausch

Direkt im Anschluss an den Vortrag wurden Fragen bzw. Anregungen von Bulrgerinnen und
Birgern vorgetragen. Um den Gedankenfluss nicht zu unterbrechen, verzichtete man auf die

Vorstellung des vom Architekturbiiro erarbeiteten maf3nahmenorientierten Rahmenplans:

1. Verkehrs- und Wegekonzept,

2. Ortsbild Charakteristik,

3. Landschaftsraum - Grunordnung - Freiflachen - Wasserflachen - Klimawandel - Nachhaltigkeit - er-
neuerbare Energien,

4. Dorfstruktur- Baustruktur - Raumstruktur -Nachhaltigkeit - demografischer Wandel - Energieeffizienz,
5. Ausstattung - Grundversorgung.

Auf Fragen der Burger uber mogliche offentliche Fordermittel, riss Herr Biewer einen Uber-
blick tber die mogliche Forderung von 6ffentlichen und privaten Vorhaben im Rahmen der
Dorferneuerung. Er regte die Gemeinde Albigan, am Wettbewerbe "Unser Dorf hat Zukunft"
teilzunehmen. Derzeit ist die Gemeinde Albig nicht Investitions- und MalRnahmenschwer-
punktgemeinde.

Folgende Themen wurden angesprochen:

Dofentwickiungsplan - Fartihnang MaEnahmensmalog Dorfenbwickl ungsplan - Fortflhrng balinahurienkaininge
O arighios ALENS Ko, 2005
Ortsgemeinde Albig Ortsgemeinde Albig
) B ) | oferiicts
Dorfermtwicklungsplanung @ Dorfernsuerungsplanung Bt e it Dartentwicklungaplanung | Darferneusningaplanung Aaararlinnine
" - N Lol L
Burgerdersammleng 24.11.2009 e SRERER Blrgarversammiung 24.11.2009 Lol NN
T+ b . VAITHA LR LIgT |
Buiger schiagen Theman und Manatmen vor T Burger schiagen Themen und Madnahmen vor 2
: [ v
LFD | Vergascragenen TRamen 1= 1= [ | Lep | Vorpeschiagenen Themen i
3 5 ] z 3 Bamerang o 1 4 3 Bemerkung

B | vogescriagene MaBnahmen ‘rpeschiagane Maitrahmen
™ Verksmhenihigung 15 | SraBenrenigang
0z Sonerungspees ( iGnnichenagngl in Heurvlis - Flende
L] Lisae lons stohirsder (Wohe-/Gebsdidi in der 17 Arzt -Fisgesnnchiung

Gamandeseraniong nur Ansiht r kririersssens

Blrger

18| Ve ( Visareiiengen
Tanahme der BLrger n den Vernsiatungen
Lo Trama Vs 1 6 ram Wirisfg Bohandidn
il g - Wi wird (e die Jugend gereesi ¥

05 | Gestahusgumiphchietn | draidebscegening Angusal | Ram

e G Frobimmonk Aufuichl- fsirsung
08 | Woiniel il st bt | Mibwirken der Seniorengnpge b der Redlsieiung

i o AR Jogend bt

1. il DS, S - D TR .
Nmsfarenbsmiung | -pimtmmung wor gonkoeler Supmareiclals
Plarung |l srfrgs

kal Hooperaon | Vemstong metrener Geomsnden
] CraschaPe - Gaslroronss - M ich barecsaftsecin in Markesrg - Airakisriai
e Gabiuse
Frrvatar imvenior | Warem - lrgenmnen | lloges
i r ) Infegraton ven Maasagam ¢ Knbaahgang sls
Fiewrgim
Aniordsnng nr Teinshmes an Vensmangshoien
[2°] Limrmrecam e Lirissmshreung von Ssrecrsn
d 5 2 Edirperseracs | Bargerdiensi
wm Prowhv-Kataiog ™ ams kann | darf man m Altager

Oirtsbomn ol (hsulch | rash esacen?
4 Wark phisberuhigung - Snbalretralon 7

£l Famiantbidansng - Untsshiung janger Famben
F - Larmmchutr Autneahn
12 Markebng ( imags - Beosohin Inlemetsets und
e i ] (Lsrsiand- Eirse

Al pngislungorraniany - AELg
e Finvsor | Grurdsie - Aokl a der Sohuke

BLTEL . Aschwiaki Sefin ¥ won 2

GPL. Bultel, Architekt Seite 7 von 8



Dorfentwicklungsplan Birgerversammlung
ALBIG Nov. 2009

Das weitere Verfahren

Auf der Grundlage der vorgetragenen Anregungen und der bereits erarbeiteten Malihahmen
wird ein MaRnahmenkatalog aufgestellt. In der nachste Gemeinderatssitzung sollen anhand
dieses Kataloges verschiedene Arbeitsgruppen gebildet und beschlossen werden.

Ziel dieser Arbeitsgruppen ist vorerst, unter Beteiligung der Bevolkerung, den MalRnahmen-
katalog zu erganzen und die vorgeschlagenen MalRnahmen zu ergrtern, eine Prioritétenliste

aufzustellen und mdgliche Wege zur Realisierung der MalRnahmen zu finden.

Das Ergebnis der Sitzung wird den Burgerinnen und Birger mitgeteilt.

aufgestellt:

G.P.L. Bultel, Architekt
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